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Késziilt: Balatonlelle Varos Képvisel6-testiletének 2009. junius 30-i rendkivdili Glésérdl,
amelyet a Polgarmesteri Hivatal disztermében tartottak.

Jelen vannak: Kenéz Istvan polgarmester
Somogyvari Laszlé alpolgarmester
Balogh Istvan képviseld
Bor Norbert képviseld
Nagy Laszlo képviseld
Szabd Gyorgy képviseld
Szentesné Szekér Piroska képviseld
Szlics Laszlé képviseld

lgazoltan tavol: Koroknai Viktor képviseld
Ignacz Janos képviseld
Lendvai Attila képviseld
Miseta Zoltan képviseld
Szlics Orsolya képviseld
Witzmann Mihaly képviseld

Meghivottak: Dr. Mandik Eniké jegyz6
Szlics Géza aljegyz6
Szaszné Boros Krisztina irodavezet6
Dr. Komaromi Jozsef ugyved
Csodroncsics Zoltan jkv.vez.

Megjelent érdekl6dék szama: 0 f6.

Kenéz Istvan polgarmester: Koszonti a testileti tagokat és a megjelenteket.

A testllet nyilvanos rendkivdli tlését 16.10-kor megnyitja.

Megallapitja, hogy a képvisel6-testilet hatarozat képes, mert 14 tagja koéziil 8 f6 jelen van.

A polgarmester kéri a képvisel6ket, hogy aki a napirendet elfogadja, az igen gombbal
jelezze.

Megallapitja, hogy a képvisel6-testilet 8 igen szavazattal, egyhangu szavazassal az
alabbi napirendet fogadta el:

1.) Napsugar utcai 3167 hrsz-u ingatlan értékesitésére palyazat kiirasa.

Eléadé: Kenéz Istvan polgarmester
(irasos eldterjesztés)

Kenéz Istvan polgarmester: Az ingatlanra korabban palyazat lett kiirva amit elnyert egy
vallalkozé. A mai napig nem tett eleget annak az igérvényének, hogy a vételi arat kifizeti.
Igaz, hogy voltak kdzben problémak. Az dnkormanyzat nem tudta a per és tehermentességet
szavatolni mivel a szomszéd ingatlan tulajdonosa megprébalt bizonyos részt elsajatitani a
tertletbél. Az elmult id6szakban az egyességek soran sikerult ezt a peres lgyet
megegyezéssel rendezni. Per és tehermentes tulajdoni lapot tudtunk biztositani. A per és
tehermentesség jogerére emelkedésétdl szamitottan 60 napot adtunk aminek a hatarideje
julius 5.-én fog lejarni. Az anyagban a palyazat kiirasat részleteztik és a hatarozatban arrol
kellene donteni, hogy az ingatlant palyazat utjan probaljuk meg értékesiteni. Van egy ujabb



értékbecslés is ami 35.000. Ft/m2 aron 77 M Ft -ra becslli ennek a terlletnek az értékét. A
kipontozott részeket kell eldéntenlink és ugy elfogadni a hatarozatot.

Balogh Istvan képviseld: Mi az értékbecslést nem kaptunk meg.

Kenéz Istvan polgarmester: Igen, az anyag kikildést kdvetéen készllt el, itt van nalam,
meg lehet nézni.

Nagy Laszlé képviseld: Ajanlati biztositéknal az 5 M Ft-ot kivenném és 10%-ra
maddositanam. Ez mindenhol egy bevalt dolog. Amit nem talaltam, hogy akik részt vettek az
el6z6 palyazatba. Régebben ugy mikddott, hogy aki egy palyazaton részt vett és nem fizeti
ki a kért 6sszeget azt automatikusan kizarjak a kovetkezé palyazati lehet6ségtél. Nem
tartanam szerencsésnek, hogy akik nem fizettek ujra palyazhassanak.

Sziics Laszlé képviseld: Az ingatlan jellemzéinél ugy pontositanak az eléterjesztésben,
hogy ahol utal a MAV és vizpart kdzotti teriileten helyezkedik el helyette a szabadstrandra
nyilé teriilet a MAV az messze van.

En az értékbecslét nem latva Ggy gondoltam, hogy 40.000 Ft/m2 érat hatarozzunk meg.
Ugyanis a hazas ingatlanok ara lefele megy. Az Ures telek annyira kevés van a
Balatonparton -kiléndsen a vizpart kdzelében-, hogy ez legalabb 10%-al az értéket emelné.
Ezért javaslom a 40.000 Ft/ m2 indul6 arat, ez legyen az alap. Ha erre nincs vevé akkor el
tudom fogadni a 35.000 Ft/ m2 arat is, de el6z6 évben a Virag utcai standra nyilé utca
sarkan adtak el 40.000 Ft/m2 a telket, amit én mértem fel. Ez egy adottsag, lehetéség és
eljink vele.

Kenéz Istvan polgarmester: Nem vagyunk semmi rossznak az elrontdja. A korabbi
értékbecslésiink is 36.000. Ft volt, ha 40.000 Ft-ra felemeljunk akkor az a kérdés, hogy
elakarjuk-e adni vagy megprébalunk minél magasabbra felsréfolni az arat és huzni az idét.
En ugy gondolom, hogy a 80 M Ft-os minimum induldsi ar -ami korabban is meg volt
hatarozva- megfelel§ arrdl nem beszélve, hogy azéta van egy gazdasagi visszaesés ami
miatt nem nagy kereslet van a kulonféle ingatlanokra. Nekink ez a pénz egy palyazat
Onerejéhez lenne szikséges.

A MAV-val kapcsolatos észrevételeddel egyetértek, de a kiirasban ez nem fog belekeriilni.

Szentesné Szekér Piroska képviseld: Jogilag mi az alldspont a 20 M Ft elbleggel
kapcsolatban?

Egyetértek Nagy Laszlé képvisel6 uarral, hogy legyen kizarasra lehet6ség azokra a
palyazokra akikkel mar megjartuk. A palyazat elbiralas szempontjainal ezt beletenném.
Egyetértek Szlics Laszloé képvisel§ tarsammal, hogy kevés a Balatonparti telek és jolenne
kicsit magasabb aron meghirdetni.

Dr Mandik Eniké jegyz6: Az el6leg véleményem szerint maradni fog az dnkormanyzatnal -
miutan tobb hataridét hosszabbitott a testiilet-, de peresithet6.

Balogh Istvan képviseld: Az értékbecsléssel kapcsolatban azt gondolom, hogy ez egy
komoly ingatlan, mar nincs sok ilyen a varosnak ezért Szics Laszl6 képviseld javaslatara
hajlanék. Az él6 szerz6déslink van a vallalkozéval ami julius 5.-én jar le.

Kenéz Istvan polgarmester: Nem szerz6désink van a 60 napra. Tajékoztattuk a
vallalkozét, hogy a per és tehermentességtdl szamitott 60 napon belll amennyiben nem él
vasarlasi jogaval -mar pedig szandékat jelezte- és nem kerll a pénz a bankszamlankra ugy a
szerz6dés megsemmisul.

Balogh Istvan képvisel6: De a vallalkozénak itt volt 20 M Ft-ja és ebbdl a szempontbdl -
mivel 1 évig itt volt- akar kamatosan igényt tarthat ra. Ugyan ugy perelhet minket és nem sok



jo sulne ki. Az lenne a minimum, hogy a 20 M Ft-ot visszaadnank, hogy nehogy ebbdl valaki
is perelhessen barkit.

En is gy gondolom, hogy elég kevesen is vagyunk, hogy ezt elddntsiik, mert kellene 10-12
ember egyiranyu dontése. Esetleg lehetne kérni értékbecslést mashonnan is. Valéban igaz,
hogy ez a telek ritka Balatonlellén sét egyediilallé. En is javaslom a m2-kénti emelést, de ne
nyolcan déntslink ez egy nagyon nagy tétel, hogy nyolcan dontsunk.

Kenéz Istvan polgarmester: Ennyien vagyunk akkor el kell déntendnk.

Balogh Istvan képvisel6: Ez az én véleményem, végll is meg tudom oldani mert kinyomom
a gombot.

Somogyvari Laszl6 alpolgarmester: Valoban fontos dolog lenne, hogy j6 aron adjuk el -
mert egy rendkivul értékes telek-, bar nem a legjobb pillanatban vagyunk. A masik oldal is
igaz, hogy nagyon lesz emelt aron eladni. Hajlanék a magasabb arra mar csak azért is mert
magasabb aron inditottunk annak idején és a ha a testlilet tagjainak véleményére hallgattunk
volna -akik azt mondtak, hogy Uj palyazatot kell kiirni ahova most eljutottunk- akkor lehet,
hogy l1ényegesen tobbet kaptunk volna a telekért abban az idében.

A korabbi palyazék nem tudom mennyire zarhaték ki jogilag.

Dr Mandik Enikd jegyzé: Az el6z6 nyertest lehet csak kizarni azért mert nem fizetett.

Somogyvari Laszlé alpolgarmester: Tulajdonképp ha akar akkor el tud indulni. A 20 M Ft
el6legrdl az a véleményem, hogy nem maradhat nalunk, esetleg kamataival vissza kell fizetni
mert olyan bonyolult kusza tgy volt. De errél is jogilag ha tdbben hallhatnank.

A masik, hogy ha julius 5.-én jar le a hataridé és hozunk egy hatarozatot, hogy Kiirjuk
palyazatra és kdzben a vevd fenntartja a szandékat és julius 3.-an fizet?

Kenéz Istvan polgarmester: Azért van a hatarozatban, hogy julius 5.-ig varunk és julius 6.-
an irjuk ki a palyazatot.

Somogyvari Laszl6é alpolgarmester: Ez nem arrél szél, hanem arrél, hogy julius 6.-i
hatallyal mindenképpen kijeldljik értékesitésre.

Kenéz Istvan polgarmester: A korabbi megallapodasban az van, hogy amennyiben julius
5.-ig fizet akkor okafogyotta valik és julius 6.-an kiirhaté a palyazat.

Somogyvari Laszlé alpolgarmester: Eszerint a testllet hoz egy egyértelm(i hatarozatot,
hogy julius 6.-aval a palyazatot ki kell irni. Ha azt belevesszik, hogy abban az esetben ha a
vevd nem fizet akkor a hatarozat érvénytelen, akkor elfogadhato.

Kenéz Istvan polgarmester: Az eléterjesztésben le van irva, hogy a hatarozati javaslatnak
mikor van foganata. Nem kell belevenni, attdl a pillanattél kezdve ha megérkezik a pénz a
szamlara nem lesz kiirva palyazat, kildnben Kiirasra kerdl.

Somogyvari Laszl6 alpolgarmester: A hatarozat marad meg, ahhoz kell tartani magunkat.
Ha a hatarozatban van ilyen kitétel akkor jo, ha nincs azt is meg fogja tudni tamadni.

Dr Mandik Eniké jegyz6: Julius 5.-ig kell fizetnie. Ez a datum egy sokadik bonto feltétele a
szerz8déslnknek. Ha eddig az idépontig nincs a szamlankon a pénz, akkor egyértelmien
kiirhatd a palyazat. Az a kérdés, hogy van a testuletnek szandéka arra, hogy kiirja ezt a
palyazatot?

Somogyvari Laszl6 alpolgarmester: Nem errél van szé. Ha julius 5.-én megérkezik a pénz
mert 6 nem allt el a szandékatol és kézben van egy hatarozatunk, hogy julius 6.-an kiirjuk a
palyazatot. Szeretnénk ha belevennénk a hatarozatban mert ugy lesz egyértelmda.



Dr Mandik Eniké jegyz6: Nekem az a véleményem, hogy nem kell beleirnunk. Julius 5.
nem egy szerz6déses, hanem egy megallapodasos hataridd. Oktdber 31. volt a leges
legutolsé hataridé amit szerz6désben elfogadott a testilet azzal, hogy amennyiben nem fizet
bonto feltétele a szerz6désnek. Julius 5. egy megallapodas a tiszta tulajdoni lap utan 60 nap
és fizetési kotelezettség.

Kenéz Istvan polgarmester: Errél irasban tajékoztattuk az illetékeseket.

Somogyvari Laszl6é alpolgarmester: Az lgy bonyolultsagara tekintettel fenntartom a
modosito javaslatomat.

Sziics Laszl6 képvisel6: Ez az értékbecslés, amiben semmi korrekcié nincs. Van egy
aszfaltozott feltard ut ami ériasi nagy érték. Aki egy ilyen nagy értékl ingatlant akar vasarolni
€s pénze van ra az szabadulni akar a pénzt6. A pénz vasarld értéke a gazdasagi valsagban
romlik, ezért javaslom maodosité javaslatként a 40.000. Ft/m2 arat elfogadni.

Kenéz Istvan polgarmester: Természetes, hogy van oda aszfaltos ut és a tébbi kézmd is
ami hozz4 tartozik. Ezért 35.000. Ft/m2 az ingatlan értéke. A pénz romlasa ha itt van nalunk
és sokaig akarjuk itt tartani a kasszaba akkor biztos értékét veszti, de pontosan azért van
meghatarozva, hogy két hoénapon belil a bankszamlara kell, hogy kerlljon ha valaki
arajanlatot tesz. Addig berakjuk kamatozasra amig nem kell az dneréhdz biztositani.
Tovabbra is azt mondom, hogy ha 40.000. Ft/m2 arrdl beszélink nem biztos, hogy lesz a
terlletere potencialis jelentkez6 aki ezért az 6sszegért megvasarolna.

Szab6 Gyérgy képviselé: En 2,5 évvel ezel6tt is azon az allasponton voltam amikor
megvalasztottak, rank biztak a kdzvagyont feletti birtokjogot, ami szamomra azt jelenti, hogy
ezt a vagyont megtartani megbecsulni és mikodtetni kell. Nem mindenaron megszabadulni
téle. Raadasul ez nem jelent tulajdonjogot szamomra legalabbis. A mikddtetés az én
megkodzelitésemben akar megmaradhatna parknak vagy épithetnénk ra apartmann hazat.
Ennek a hasznat ha lehet a varos hasznalja annak kamatozzon évrél évre. A beépitettség
nagyon j6 példa mert nem lehet lassan megtalalni a Balatont. Tehat azon az allasponton
vagyok, hogy az utolsé értékeinket prébaljuk megtartani és ne bizonytalan kimenetell és
megtérulési ideji kockazatos vallalkozasokba befektetni. Alacsony aron nem szabad eladni,
bar most alacsonyak az arak. Ki kell tartani az arat, hogy tényleg megérje megszabadulni
téle.

Nagy Laszl6 képviselé: Javaslattal szeretnék élni. A banatpénzt 10%-ra modositanam a
szerzédésbe. Az eladasi arat 90 M+AFA &sszegre felemelném. Ha valamit el akarunk adni
kapjuk meg érte a pénzt vagy ne adjuk el. Akik részt vettek a palyazatba és ilyen kellemetlen
helyzetbe hoztak benninket zarjuk ki.

Véleményem szerint is meg kell allapodni és vissza adni a pénzt, pereskedni nincs értelme.
Van tovabba egy olyan aggalyom, hogy mi van ha atutal 15 M Ft-ot, a toredékét a teljes
O0sszegnek akkor a szandék meg van benn, hogy fizessen. Mert beleestiink egy csapdaba
aminek nem tudjuk a végét.

Dr Mandik Eniké jegyzé: A teljes vételarat kell kifizetni mert egyéb esetben az bonté
feltétel.

Kenéz Istvan polgarmester: Amennyiben 60 napon bellil nem teszi le az Osszeget
okafogyotta valik a dolog. Téredékeket befizetni nem lehet.

Bor Norbert képviseld: A 40.000 Ft/m2 arral azért tudnék egyetérteni mert maximum 1-1,5
honapot csuszunk ha Uj palyazati kiirast kell eszkdzolni. Ez szerintem a beruhazasainkat
nem veszélyezteti. Ennyit megérne meég ha tudjuk is azt, hogy egy palyazati kiiras szazezer
forint felett van. En hagynam az 5 M Ft biztositékot, mivel ma a nagyobb ingatlan vasarlasok



hitelbél valosulnak meg és ez az d&sszeg elég komoly ahhoz, hogy valaki csak
elkotyavetyélje.

Kenéz Istvan polgarmester: En akkor feltenném a javaslatokat.
Balogh Istvan képvisel6: Azt javasoltam, hogy ne dontsunk.

Kenéz Istvan polgarmester: Hatarozat képesek vagyunk. Doénteni kell, az mas kérdés,
hogy déntesz.

Sziics Laszl6 képviselé: Hatarozat képesek vagyunk. Ha elmész maris nem vagyunk
hatarozatképesek.

Balogh Istvan képvisel: Tudom, mondtam, hogy meg tudom oldani kinyomom a gombot.
Kenéz Istvan polgarmester: Ez a cél, hogy meghusitsuk? Akkor ez egy komolytalan dolog.
Balogh Istvan képviselé: A nyolc embernek muszgj lenne egyforman donteni.

Kenéz Istvan polgarmester: A nyolc embernek aki eljott kotelessége és felelésségteljesen
fog donteni. Akik nem jottek el azok gondolkodjanak el.

Dr Mandik Eniké jegyz6: Képviselé ur! Amikor a képvisel6i mandatumot minden képvisel6
megkapta, akkor azt a felelésséget is magara vette minden képviseld, hogy dént. Amikor egy
testiilet hatarozatképes illik déntenie is. En Ggy gondolom, hogy nyari szezon van nem
biztos, hogy mindeni ra fog érni rendkivili Glésre jarni és tovabb toldédik ez az egész Ugy.

Balogh Istvan képviselé: Nem 4 fahazrol déntliink hanem 100 M Ft-rél.

Kenéz Istvan polgarmester: Természetesen mindenki tudja mir6él dontink. Ezért a
dontésinkért mindannyian vallalhatjuk a felel6sséget. Ezzel sokkal nagyobb vagyont fogunk
létrehozni a palyazatba torténd beforgatasaval amire nyugodtan vallalhatjuk a felel§sséget.
Ez egy kollektiv dontés lesz. Akinek a javaslata elhangzott a tdbbség amit megkap
szavazatot azt fogjuk végrehajtani. Mindegyik javaslat olyan ha marad az eredeti allapot
akkor sem rossz dontést hozunk, de a javasolt médositasokkal is vallalhatjuk a felel6sséget.
Ha mar itt vagyunk igen is dontsuk el, ne az legyen, hogy jojjunk 6ssze 7-10 nap mulva.

Balogh Istvan képviseld: A nyolc ember nem tud masra szavazni. Ha valaki mar nem ugy
szavaz mar nincs dontés. Megint sarokba vagyok szoritva, nem tudok masképp szavazni.

Nagy Laszlé képviseld: A kdvetkezdben megint szabadsagon lesznek paran akkor megint
nem tudunk donteni.

Balogh Istvan képvisel6: Ha most azt mondom, hogy nem értek vele egyet akkor mindenki
azt mondja, hogy én miattam nem. Az ember bent van egy kényszerbe.

Nagy Laszl6 képviseld: A 90 M Ft+AFA alatt biztos nem fogok megszavazni semmit.

Somogyvari Laszlé alpolgarmester: En azt lattam volna logikusabbnak ha lejart volna a
julius 5.-i hatarid® és akkor talalkozunk. Akkor egyértelmibb lett volna a dolog.

Kenéz Istvan polgarmester: A képvisel6-testiilet dontétt arrdl, hogy par nappal elébb
hozzuk meg a dontést a palyazat kiirasra, hogy a 60 nap leteltével az elsé napon a palyazat
kiirasra kerulhessen.

De ha ugy gondoljatok, hogy kevesen vagyunk és vaki tartozkodik akkor valoéban értelmetlen,
hogy barmirél is beszélink. Azt javaslom, a jové hétre napoljuk el ezt a napirendet mert



egyeéb palyazattal kapcsolatos témaban is dontenlnk kell mivel hataridés. Nem teszem fel az
elhangzott javaslatokat mert teljesen felesleges.

Toébb napirendi pont nem Iévén a polgarmester a testiilet nyilvanos rendkiviili lilését
17:06-kor bezarta.

Az ulést kovetéen Dr Komaromi Jézsef ligyvéd a Napsugar utcai ingatlannal
kapcsolatban a korabbi - 2009.junius 11. - rendkiviili ilésen elhangzottakra, a hozott
dontésre reagalt és az iiggyel kapcsolatban tajékoztatast adott.

Dr. Mandik Eniko s.k. Kenéz Istvan s.k.
jegyzé polgarmester
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Balatonlelle Varos Polgarmesterétél
8638 Balatonlelle Petdfi utca 2. Tel: 85/351-628

Fax: 85/350-297 Email: polghivi@balatonlelle.hu
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Osszehivom.
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